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RESUMO: A historia do direito confere um lugar marginal ao direito grego classico, sobretudo
no que concerne ao campo do direito privado. A escassez das fontes arqueoldgicas e historicas,
associada a efetiva falta de sistematizacdo de seus codigos e praticas juridicas, contribuiu para
determinar esta posic¢do secundaria que a Grécia ocupa na histdria das institui¢des juridicas oci-
dentais. Contudo, hé excec¢Bes no campo da historiografia juridica que langaram luzes importan-
tes sobre esta heranca grega, que conheceu um desenvolvimento importante em varias cidades
do periodo democrético. A escola francesa de histéria do direito, representada sobretudo pelas
pesquisas de Ludovic Beauchet e Louis Gernet, elaborou, ao longo de quase cento e trinta anos,
anlises e descricbes minuciosas das praticas judiciais gregas, inclusive do direito privado. O
presente trabalho tem como objetivo analisar o contexto histérico em que se desenvolveu o di-
reito privado grego, explorando seus vinculos com os fundamentos da democracia classica, assim
como suas ressonancias com o direito moderno e contemporaneo. Mais especificamente, anali-
saremos a influéncia do principio democréatico da publicidade nas transferéncias de propriedade,
sobretudo no direito privado ateniense. Para tanto, nos serviremos de fontes historicas classicas,
como a obra do filésofo Teofrasto, bem como de teorias interpretativas da dinamica histérica
que nos permitam compreender as cria¢fes especificas do campo do direito & luz das relacbes
sociais e estruturas de poder surgidas na Grécia a partir do séc. VI a.C.
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The principle of publicity and the problem of transfer of property in Greek private law

ABSTRACT: The history of law confers a marginal place on classical Greek law, especially in
the field of private law. The scarcity of archaeological and historical sources associated with
the actual lack of systematisation of their codes and legal practices has contributed to the deter-
mination of this secondary position which Greece occupies in the history of Western legal insti-
tutions. However, there are some exceptions in the field of legal historiography that have shed
important light on this Greek heritage, which has seen important development in several cities
of the democratic period. The French school of history of law, represented mainly by the inves-
tigations of Ludovic Beauchet and Louis Gernet, has elaborated for almost a hundred and thirty
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years detailed analyzes and descriptions of Greek judicial practices, including private law. The
present work aims at analyzing the historical context in which Greek private law was developed,
exploring its links with the foundations of classical democracy, as well as its resonance with
modern and contemporary law. More specifically, we will analyze the influence of the demo-
cratic principle of advertising on property transfers, especially in Athenian private law. For this,
we will use classic historical sources, such as the work of the philosopher Theophrastus, as well
as interpretative theories of historical dynamics that allow us to understand the specific crea-
tions of the field of law in light of the social relations and power structures that emerged in
Greece since the Century VI a.C.

KEYWORDS: Democracy; Publicity; Private right; Property; Greece.

INTRODUCAO

H& um certo consenso de que nossa tradi¢do juridica ocidental é herdeira, sobretudo, dos
romanos. Apesar da ciéncia historica ter consagrado o termo “cultura greco-romana”, a parte que
cabe aos gregos na histéria do direito é efémera. Quando muito, reconhece-se a importancia dos
“fundamentos filoso6ficos” e morais do Estado republicano langados pelos gregos, sobretudo atra-
vés das obras de Platdo e Aristdteles e do trabalho dos legisladores democréaticos, como Sélon e
Clistenes. Nesse sentido, a contribuicdo grega seria muito mais forte no campo das instituicbes
politicas do que no campo das instituigdes e praticas juridicas. E como se as instituicdes e praticas
juridicas fossem tdo frageis e insipientes na Grécia antiga que néo teriam forga para codificar o
direito em outras civilizages. H4 ainda quem reconheca uma certa importancia da cultura grega
na formacdo do direito publico ocidental, reservando aos romanos a criacdo e desenvolvimento
do direito privado.

No entanto, essa situagdo marginal do direito grego em nossa tradi¢do juridica parece ndo
ser totalmente adequada. No caso do direito privado, por exemplo, somos herdeiro de todo um
vocabuldrio juridico criado pelos gregos: sinalagmatico, no sentido de reciproco, e quirografico,
escrito @ méo, além dos termos anticrese, enfiteuse, hipoteca, parafernais. O problema é que toda
influéncia filoldgica pressupde um vinculo das préaticas institucionais no interior dos quais estes
termos foram elaborados e utilizados.

O presente artigo, escrito no contexto da linha de pesquisa em direito privado, direitos
humanos e desenvolvimento, do Programa de P6s-graduacdo em Direito Privado e Rela¢Ges So-
ciais-UNI7, tem como objetivo inicial explorar as fontes histéricas que permitem reconstituir o
campo do direito privado nas cidades democraticas gregas, em especial, Atenas. Procuraremos
analisar a maneira com que a democracia codificou, delineou, definiu o sentido das mais diversas
areas direito privado grego, direito de familia, direito de propriedade e direto das obrigacdes.

Mais especificamente, estudaremos as formas de publicidade, um dos pilares do sistema
da polis democrética, aplicadas as transferéncias de propriedade. A exigéncia legal de tornar
publico todo e qualquer ato de alienacdo de propriedade tem como fungéo proteger os interesses
de todos aqueles com direito real sobre o bem vendido. Dito de outra maneira, trata-se de um
instrumento juridico contra a fraude, contra a lesdo dos direitos de um Qutro considerado juridi-
camente como igual.

No entanto, esta analise ndo se sustentaria, nem se alinharia com a orientacdo da linha de
nosso programa de Pds-graduacdo, sem articular as praticas juridicas as relagdes sociais e estru-
turas de poder caracteristicas da Grécia democréatica. SO assim, a funcdo pratica do direito pri-
vado grego, bem como seu papel na mediagdo das relagdes de poder entre particulares podera
ser melhor compreendida.
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1 O NASCIMENTO DO ESTADO JURIDICO NA GRECIA ANTIGA: DA
DESMESURA A JUSTA MEDIDA

A histéria das instituicdes democraticas na Grécia classica, periodo que se estende do séc.
VI ao séc. IV a.C., esta intimamente vinculada ao violento conflito de classes que eclodiu apés
a queda do império micénico, provocas pelas ondas de invasao dérica. O stbito desaparecimento
Anax, rei micénico que concentrava em suas maos todos os elementos do poder, fez com que
forgas sociais, antes sob controle, revelassem com toda a forca suas contradigdes. “Da desigual-
dade profunda, a emergéncia de conflitos violentos entre camponeses pobres e proprietarios de
terra ricos” (FOUCAULT, 2014, p. 110).

A terra se encontrava dividida em porgOes bastante desiguais, apesar de inalienavel, ndo
podendo ser confiscada nem vendida; uma heranga do “direito micénico”, em que o Anax era o
Unico proprietario legitimo de todas as terras. Caso ndo houvesse herdeiros, as terras podiam
simplesmente ser abandonadas, uma vez que ndo podiam ser comercializadas (VERNANT,
1992, FOUCAULT, 2014).

Esta enorme desigualdade fundiaria, numa época em que a terra representava a fonte de
toda a riqueza, levou a um aprofundamento da pobreza, pressionada pelo crescimento demogra-
fico e por problemas no sistema produtivo, haja vista a auséncia de irrigacdo perene e falta de
planejamento. A baixa produtividade gerou um crescimento do endividamento do camponés po-
bre; e em caso de insolvéncia da propriedade, ela podia ser oberada, ou seja, um sexto dos ren-
dimentos era dado ao credor, ou ainda, o devedor poderia ser escravizado. Dentre as mudancas
significativas que o direto democratico instituiu, esta a proibicéo da escravidao por divida.

Aristoteles (2002, p. 41-42), em A construgdo de Atenas, descreve este estado de conflito
anterior ao nascimento do Estado democratico ateniense da seguinte maneira:

[...] ocorreu por um longo periodo um conflito faccioso entre os notaveis e a multi-
ddo. De fato, a Constituigao era oligarquica em todos os aspectos, os pobres, bem
como suas esposas e filhos, sendo escravos dos ricos. Eram chamados de pelatai e
ektemoroi, pois esse era 0 aluguel que pagavam aos ricos para cultivarem as terras
desses Gltimos (o pais inteiro estava na méo de poucas pessoas) e se deixassem de
efetuar o pagamento de seus aluguéis, ficavam sujeitos — eles e seus filhos — a prisao.
Até a época de Solon, todos os empréstimos tinham como fianga a propria pessoa do
devedor. [...]. Assim, o que havia de mais dificil e mais amargo no tocante as coisas
pUblicas para a massa era o seu estado de escravidao. Na verdade, estava descontente
com relacédo a tudo o mais, pois realmente ndo partilhavam de coisa alguma.

Foucault (2014, p. 110) afirma que, apesar da estratégia da colonizacdo para aliviar a
pressdo da pobreza nas cidades gregas, “a situagdo dos pobres piora”. Esta contradi¢do funda-
mental da sociedade grega ndo passara despercebida aos olhos dos filésofos gregos. Em A Re-
publica, Platdo escreve: “Cada cidade contém em si pelo menos duas cidades inimigas uma da
outra: a dos pobres ¢ a dos ricos (Republica, 422¢)”. Aristoteles (2012, p. 35), na Politica, nomeia
da mesma forma os segmentos em oposic¢do na cidade. “Na cidade, as duas classes mais distintas
s80 0s ricos e os pobres: sdo as partes da cidade mais opostas uma a outra”.

Esse cenario originou disputas civis em praticamente todas as cidades gregas, e destes
conflitos nasceram as transformagdes institucionais e espirituais que culminaram com a demo-
cracia, sobretudo, em Atenas. Apesar de diferengas no periodo em que tais conflitos ocorreram
e as transformacdes que produziram entre as varias cidades gregas, como a prematura democra-
cia em Quios, é possivel identificar algumas caracteristicas comuns. Quais as pautas da disputa
civil que toma vérias cidades gregas, e que terminard com a organizacao das polis democréticas,
e no interior das quais emerge o direito privado grego como termo desta pauta? (FOUCAULT,
2014).
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Foucault afirma que a principal forca de transformag&o na balanga do poder foi o surgi-
mento do hoplita, unidade militar surgida apés a revolugao do ferro trazida pelos dérios, e que
implicou na inclusdo, armamento e treinamento de todos aqueles que pudessem arcar com as
despesas de suas armas, ou seja, justamente 0s pequenos proprietarios que formavam o demos.
Integrante da falange, principal forca militar dos exércitos gregos, ndo demorard muito para que
a importancia militar se transforme em importancia politica. “Foi a for¢a armada dos hoplita que
mudou a balanga do poder, inaugurando uma nova forma de soberania” (FOUCAULT, 2014, p.
116).

N&o por acaso, as transformacdes foram favoraveis aos camponeses. O que ndo significa
dizer a extincdo das desigualdades. Dada a alianca entre uma parte da aristocracia e as classes
populares, as transformaces politicas e econdmicas buscavam uma diminuicdo das desigualda-
des, a procura pela justa medida, pela proporcionalidade, pelo equilibrio. Desta alianga - inclu-
sive a que instituiu a democracia em Atenas, com Solon, membro da aristocracia - ndo se produ-
ziu um regime de igualdade capaz de dar fim a luta de classes nas sociedades gregas, mas uma
reestruturacdo do conflito. Nem t&o ricos, nem tdo pobres. Tal equilibrio sé poderia ser conquis-
tado substituindo a arbitrariedade da vontade do mais forte, que s6 leva & desmesura, hybris, pela
estabilidade da lei escrita, dike.

Dentre as mudancas podemos destacar, incialmente, uma modificacdo no sistema fundi-
ario, seja através de uma reapropriacdo violenta das terras, do confisco ou exilio dos antigos
proprietarios, seja por uma redistribuicdo ou divisdo das propriedades; ou o perdao das dividas
agricolas. As praticas variam de cidade para cidade. Mas o importante é que as causas da desi-
gualdade abissal séo atacadas com extremo realismo, como forma de salvar a cidade da destrui-
¢do, recolocando o proprio exercicio do poder em novos termos. “No caso de Cipselo em Co-
rinto, houve principalmente redistribuicdo de terras (a colocagdo em circulacio de moedas deve
ter possibilitado a extingdo das dividas); no caso de S6lon (em Atenas), ao contrario, houve per-
dao das dividas, liberacao das terras, mas ndo redistribuigdo [...]” (FOUCAULT, 2014, p. 116).
A excecdo das cidades em que prevaleceu a tirania como forma politica que conduziu estas trans-
formagoes, instaurou-se a hegemonia da lei escrita.

Em segundo lugar, fez-se necessario estabelecer todo um sistema de medidas que, antes
de inspirar as reflexdes filosoficas e producdes estéticas dos gregos, possuia uma funcéo pratica
em inimeros campos da vida social. As formas de saber que desenvolveram toda uma cultura de
quantificacdo, de ndo-excesso, de harmonia, de proporcionalidade, das “distribui¢cdes adequa-
das”, de medida grega, articula-se a praticas sociais, a novas relagdes de poder que redefiniram,
por exemplo, o problema do endividamento rural, da transferéncia de propriedade, a quitagéo de
dividas, a produgédo de hipotecas, “ equivaléncia entre produtos alimenticios e ou objetos fabri-
cados, [...] urbanizagdo e implanta¢do de uma forma estatal” (FOUCAULT, 2014, p. 120).

O estabelecimento de um direito privado em praticamente todas as cidades gregas derivou
desta necessidade de codificar, de harmonizar, de estabelecer termos de proporcao e justa medida
as relacdes entre os diversos segmentos de sociedade em transformacdo. N&o por acaso, a obra
de Beauchet aborda areas do direito privado diretamente ligadas aos problemas da propriedade,
dos contratos, dos empréstimos, das hipotecas, das herancas, da produgdo, consumo e circulagao
de mercadorias. Sem um direito privado consistente e consideravelmente complexo, as socieda-
des gregas ndo teriam como impulsionar, por exemplo, o desenvolvimento do crédito e do co-
mércio.

Importante destacar a profundidade e coeréncia deste projeto cultural. Impressiona como
um paradigma, ao inicio com vocacao claramente politica, instaurar a ordem e a harmonia onde
imperava 0 caos, a hybris, tenha se impregnado com tamanho sucesso em diversos campos da
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vida social e espiritual, desde os trabalhos de urbanismo de Hipodamo de Mileto, com a invencéo
da planta quadriculada das cidades, até as pesquisas de Pitagoras sobre as proporcoes das formas
geomeétricas e das notas musicais, com a invengdo da musica harmdnica (FOUCAULT, 2014).

Segundo Vernant (1992, p. 27), do &mago da crise, e em busca de um equilibrio, de um
acordo que impulsionasse a prosperidade das cidades gregas, desenvolveu-se uma reflexdo moral
e especulaces politicas que vao definir uma “nova forma de “sabedoria” humana”. Esta nova
sophia, que comeca a se sistematizar a partir do séc. VII a.C., e ndo tem, como fora o caso nos
fildsofos pré-socraticos, 0 mundo natural por objeto, a phisys, mas 0 mundo dos homens. As
perguntas caracteristicas desta sabedoria seriam: que elementos comp8em a sociedade, que for-
cas a dividem contra si mesma, como as harmonizar, unificar? O que deve ser feito para que, do
conflito, surja a ordem superior da cidade? “Os problemas do poder, de suas formas, de seus
componentes, foram repentinamente colocados em termos novos” (VERNANT, 1992, p. 27).

Nesta busca de unidade e harmonia, os antigos valores aristocraticos vdo sendo substitu-
idos pelos valores civicos da justa medida. Nada em excesso! Eis a formula da cidade justa e
prospera. Ao contrério, o transhordamento das vontades, a desmesura das paixdes humanas sera
identificada como a raiz de todas as crises e males que assolavam a Grécia.

E a maldade dos homens, seu espirito de hybris, sua sede insaciavel de riqueza que
produzem naturalmente a desordem, segundo um processo de que se pode marcar de
antemdo cada fase: a injustica engendra a escraviddo do povo e esta provoca em troca
a sedigdo. A justa medida, para restabelecer a ordem e a hesychie, deve, pois, ao
mesmo tempo quebrar a arrogancia dos ricos, fazer cessar a escraviddo do demos,
sem ceder por isso a subversdo (VERNANT, 1992, p. 61).

A formacéo do Estado juridico na Grécia integra este projeto e esta nova sabedoria, tanto
no que concerne o direito publico, quanto o privado. Veremos, por exemplo, que organizagdo de
um direito privado de propriedade, que prevé a necessaria publicidade do ato como forma de
conferir legalidade juridica a compra e venda de propriedades, tem como objetivo evitar a fraude,
a grilagem, o prejuizo a terceiros, logo, a injustica, entendida como quebra da harmonia, despro-
porcao, excesso.

Neste sentido, vale destacar que o desenvolvimento do Estado democratico grego, o sis-
tema da polis, esteve apoiado sobre trés pilares basicos. Primeiro, a preeminéncia da palavra
como forma de legitimacéo de todo poder politico e juridico. Palavra entendida ndo como fala
real ou formula mégica ritual de revelacdo, mas como forca de persuasdo, de argumentacao ra-
cional, o debate contraditério — Peithd. Qualquer decisdo politica ou juridica, elaborada fora de
um espaco publico de debate e confronto institucionalizado de ideias perde toda a legitimidade.

Em segundo lugar, a criacdo de um sistema associativo, entendido como um conjunto de
normas e instituigdo de regulam as relag@es entre os individuos, de carater igualitario, destinado
e estimular relacBes de reciprocidade entre semelhantes, visando preservar a unidade da polis.
Em substituicdo as antigas relagdes hierarquicas de submissdo e dominio, essencialmente des-
proporcionais — fonte de toda a injustica - relaces equilibradas entre isoi, entre iguais. A isono-
mia, igualdade abstrata de todos perante a lei, apesar das oposi¢des e desigualdade da realidade
social, inclusive nas democracias, coloca a todos os cidaddos no mesmo plano politico, subme-
tidos a um sistema cuja lei € o equilibrio, “cuja norma é a igualdade” (VERNANT, 1992, p. 42).
Invengdo grega: todos sdo iguais perante a lei!

Em terceiro lugar, e este é o principio que mais nos interessa no contexto deste artigo, a
elaboracdo de espacgos de plena publicidade para todas as questdes que concernem o exercicio
do poder politico e juridico, seja publico ou privado. “[...] praticas abertas, estabelecidas em
plana luz do dia, opondo-se a processos secretos. Essa exigéncia de publicidade leva a apreender
progressivamente em proveito do grupo e a colocar sob o olhar de todos o conjunto das condutas,
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dos processos [...]” (VERNANT, 2014, p. 34). E a fraude que se quer combater, a inclinagio de
enganar o outro ndo dando a conhecer seus direitos, a intimidacéo privada praticada longe do
olhar de todos. Nao era outra a queixa de Hesiodo contra seu irmao Perses que, excedendo-se
em seus direitos, hybris, frauda a parte da heranga que cabia ao poeta beécio, mergulhando-o na
pobreza. O clamor ¢ pelo abandono da injustica e pela reta pratica da justica, ou seja, a tempe-
ranca e a serenidade da justa medida, a cada um aquilo que lhe é devido (JAEGER, 1986, HE-
SIODO, 1990). No contexto juridico do direito privado ateniense, Hesiodo certamente néo teria
perdido as terras que recebeu de heranca de seu pai devido as trapacas de seu irméo.

Esta exigéncia de publicidade ira codificar praticamente todas as areas do direito privado
grego, assim como o paradigma do equilibrio e da proporcionalidade, indo do direito de familia,
passando pelas regras de transferéncia de propriedade, e chegando até a regulamentacéo juridica
dos contratos. Vale aqui destacar que esta plena publicidade sera completada através da escrita
das leis. Ela que daré a estabilidade a dike e a capacidade de transformar a cultura das leis numa
cultura comum, acessivel a todos. “A historia da codificacdo do direito nas diversas cidades gre-
gas processa-se por varios seculos e sabemos muito pouco sobre ela. Mas é aqui que encontramos
0 principio que a inspirava. Direito escrito era direito igual para todos, grandes ¢ pequenos”
(JAEGER, 1986, p. 91). A criagdo, no direito privado atico, dos livros de registro fundiério,
anagrafe, conferiu perfeicdo as praticas publicitarias exigidas no direito de propriedade, sobre-
tudo em Atenas e Thurum (BEAUCHET, 1897).

2 DIREITO PRIVADO E DEMOCRACIA NA GRECIA CLASSICA: O
PRINCIPIO DA PUBLICIDADE NA TRANSFERENCIA DE
PROPRIEDADE

Apresentado como um dos pilares fundamentais do sistema democratico grego, o princi-
pio da publicidade organizou, desde muito cedo, o direito privado no que concerne as transfe-
réncias de propriedade. Apesar de uma grande variagdo entre as cidades no que concerne as
praticas adotadas, pode-se afirmar que em todas elas os contratos de compra e venda de propri-
edade precisavam tornar-se publicos e notérios para ganhara legitimidade juridica. Ja o direito
romano, segundo Beauchet, ndo organizou um sistema completo de publicidade das transferén-
cias de propriedade, embora ele reconhega que toda transagdo supusesse uma “certa notorie-
dade”, o que ndo significava que o interesse de terceiros se encontra protegido (BEAUCHET,
1897).

Esta constatacdo é reforcada por Gilissen (2013, p. 78), que reconhece, inclusive, assim
como fez Beauchet, a divida do direito privado moderno com o direito privado grego no que
concerne aos sistemas de transcricdo das vendas de bens imoveis.

[...] a transferéncia da propriedade realiza-se em direito grego apenas por efeito do
contrato; mas este efeito é limitado as partes; em relagdo a terceiros, é organizado um
sistema de publicidade parecido com o nosso sistema de transcri¢do dos actos. A
protecdo de terceiros é assim melhor assegurada na Grécia do que em Roma, onde
esta publicidade ndo existia; [...]

Acreditamos que a afirmacg&o de que a publicidade dos atos de venda de propriedade ndo
existia em Roma é extremada, embora fosse, se comparada ao que existiu nas cidades gregas,
descontinua e imperfeita. Pode-se citar como exemplo a mancipatio, uma das formas mais im-
portantes de publicidade do direito privado romano, espécie de forma arcaica de registro predial.
Segundo este ritual juridico, a alienagdo da propriedade deveria acontecer na presenca de 5 tes-
temunhas, representando as diversas classes do povo, e de um jure cessio, um magistrado. Estas
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eram as duas formas de publicidade parcial que englobavam a aquisi¢do de todas as coisas con-
sideradas importantes no direito privado romano.

Mas estas praticas foram sendo progressivamente sendo substituidas pela traditio, pratica
juridica que pode ser desprovida de toda notoriedade sem perder sua legitimidade. Neste sentido,
pode-se considerar que a publicidade no direito privado romano, no que concerne as transferén-
cias, fora passageira e inconstante. Era preciso, por exemplo, na auséncia de registros fundiarios
em Roma, “[...] apelar & memdria das testemunhas, obrigatdrias ou fortuitas, do ato juridico re-
alizado em sua presenca, submetendo-se a todos os inconvenientes e perigos da prova testemu-
nhal” (BEAUCHET, 1897, P. 320).

Ja nas republicas gregas havia grande preocupagdo em garantir, de maneira mais ou me-
nos completa, pelo menos no que concerne a transferéncia de bens imoveis, a plena publicidade.
Os meios e as formas desta publicidade variavam de acordo com as cidades, mas a finalidade a
que este principio se propunha, a funcdo social para a qual fora inventado era a mesma, ou seja,
a protecdo dos interesses de terceiros contra a fraude. Em algumas delas, havia uma publicidade
semelhante aquela dos romanos, mesmo que mais ampla; em outras, como em Atenas, ja verifi-
cava a existéncia de livros fundiarios para registro de todas as transferéncias de propriedade,
pratica incorporada em varios codigos civis da Europa apenas no séc. XIX de nossa era (BEAU-
CHET, 1897).

Mas por que Roma ndo desenvolveu a pratica da publicidade juridica aplicada as transfe-
réncias de propriedade? Por que os registros fundiarios, tdo Uteis no estimulo do comércio e do
crédito, ndo floresceram em Roma? Duas causas. Em primeiro lugar, o valor juridico da escrita
era bastante diferente entre gregos e romanos. Nas cidades democraticas gregas, havia uma im-
plicacdo intima entre publicidade e escrita dos atos juridicos. “De um lado, a escrita, considerada
como um meio de prova, sempre teve na Grécia mais importancia do que em Roma, apegada
sobretudo a solenidade de certos atos, contando com a meméria das testemunhas instrumenta-
rias” (BEAUCHET, 1897, p. 321). Em segundo lugar, quando da invasdo da peninsula atica
pelos romanos, os préprios fundamentos da democracia grega ja se encontravam em declinio.

[...] no momento em que os Romanos entraram na Grécia, o sistema da publicidade
oficial dos contratos comegava a perder terreno. [...] A inscri¢do das constituicdes
dotais parece ter terminado desde o século 1l a.c. Quanto as transa¢des imobiliarias,
0 hébito de transcrevé-las em registros publicos sera conservado por mais tempo. Ele
ainda vigorava na Asia, no tempo de Cicero, mas Cicero também nos ensina que em
Roma ele fora substituido pelos registros do censo. Quando a administragdo romana
estendeu a instituicdo do censo a todas as provincias do império, todos os outros
meios de publicidade foram abandonados (BEAUCHET, 1897, p. 321).

O texto de Beauchet nos oferece uma descri¢do detalhada de todas as préaticas do direto
privado grego destinadas a dar publicidade as transferéncias de propriedade, deixando por dltimo
a analise dos registros fundiarios atenienses, que também surgiram tardiamente dentre as praticas
judiciais criadas na Grécia. Pode-se afirmar que houve um processo de evolugdo, de aperfeigoa-
mento, nas diferentes formalidades legais.

No inicio, estas praticas juridicas estavam ainda misturadas a elementos religiosos, orga-
nizadas segundo certas formalidades legais arcaicas. Uma época em que pé-direito e direito ainda
ndo haviam definido fronteiras claras na cultura grega (GERNET, 1982). Muitas destas formas
foram herdadas pelos romanos e preservadas em algumas cidades gregas. Tratava-se de sacrifi-
cios e juramentos, ou conferir uma pequena moeda de prata ao vizinho, confirmando o carater
religioso da propriedade na Grécia. Segundo Fustel de Coulanges, citado por Beauchet (1987, p.
321-322),
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Nas épocas antigas e em todos os povos, diz Fustel de Coulanges, a transferéncia da
propriedade fundiéaria fora reputada coisa grave e fora, consequentemente, cercada
por formas solenes. A mancipatio dos Romanos, a balanga e o pedago de couro, a
presenca de cinco testemunhas e do libripens sdo os restos de um velho procedimento
sacramental utilizado pelas populacdes italianas. O sacrificio, o juramento, o pedago
de couro colocado nas méos dos vizinhos séo provavelmente também os restos de
um procedimento sacramental utilizado pelos Gregos. Era natural que a venda da
terra e a transferéncia da propriedade, por terem sido, nas épocas antigas, ou proibi-
das ou ao menos muito dificultadas, sé pudessem acontecer através de formas com-
plicadas e solenes.

A principal fonte histérica utilizada por Beauchet em sua classificacdo das formas de
publicidade nas transferéncias de publicidade, sobretudo no séc. IV a.C., foi a obra do fil6sofo
grego Teofrasto de Eressos, O tratado das leis, infelizmente ainda ndo traduzido para o portu-
gués. Em algumas cidades gregas, a publicidade das transferéncias de propriedade deveria ser:

1) Anunciada por um arauto publico que, durante varios dias, deveria informar a todos da
realizacdo da transacéo.

2) Realizada na presenga de um magistrado, cuja audiéncia era acompanhada pelo pablico.
Beauchet faz referéncia a um caso concreto ocorrido em Metimna “[...] Pitaco queria que
a venda acontecesse diante do basileus, o rei, e dos pritanes”, considerados os mais altos
magistrados das cidades gregas (BEAUCHET, 1897, p. 324).

3) Oficializada na presenca dos vizinhos. “Em Thurium, segundo uma lei de Charondas, os
trés vizinhos mais proximos deveriam assistir a troca de consentimentos e lhes era rendida
uma pequena moeda “em memoria e em testemunho do ato” (BEAUCHET, 1897, p. 325).
As testemunhas ndo sdo aqui aquelas que chegaram primeiro ao local do ato juridico, ndo
sdo escolhidas ao acaso dentre os transeuntes fortuitos. Elas sdo, ao contrario, designadas
antecipadamente em relagdo ao seu domicilio, para que seja facil encontra-las “quando
for necessario apelar as suas lembrangas” (BEAUCHET, 1897, p. 326). As testemunhas
ndo atuam como garantidores da venda, e interveem apenas a titulo de testemunha. Sua
presenca funciona como um meio de publicidade e, por isso mesmo, um instrumento con-
tra a fraude nestas transacdes, para impedir, por exemplo, a venda simulada.

4) Informada através de proclamaces publicas que deveriam durar cinco dias, como em
Cysico, na Asia menor. Esta préatica cumpria ainda a mesma fung&o das descritas anteri-
ormente, ou seja, criar condi¢Bes juridicas para que todos aqueles com direito real sobre
a propriedade possam tomar conhecimento da venda. Essa era uma pratica incondicional
para a completa e legitima alienacdo do imdvel. Trata-se, como ja foi dito, uma forma de
protecéo de terceiros contra a fraude, a injustica.

5) Legitimada através de um sacrificio sobre o altar de Apolo, evidenciando, mais uma vez,
a presenca de elementos religiosos nas préaticas juridicas gregas. Nestes casos, Varios sis-
temas de publicidade se encontravam misturados, na medida em que, além do local sa-
grado, a venda deveria ocorrer também na presenca de trés testemunhas locais. E mais, 0
comprador deveria jurar solenemente que contratava lealmente, sem desonestidade ou
conluio.

Aquele que comprasse uma casa sem a intencdo de habité-la, quer dizer, para alugar,
deveria oferecer seu sacrificio a Zeus Agoraios. Quando o bem vendido tinha apenas
um valor modico, a oferenda consistia apenas em alguns bolos cobertos com mel. O
magistrado deveria recusar o registro da venda enquanto estas formalidades nao fos-
sem cumpridas, e no juramento que ele mesmo prestava antes de ser investido na
funcéo, se comprometia a nunca registrar uma venda antes de receber das partes o
juramento prescrito pela lei (BEAUCHET, 1897, p. 326).
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6) Cartazes fixados em lugares publicos previamente a conclusdo da venda, paragrafa,
como era o caso de Atenas. As inscri¢des eram feitas em quadros brancos, ou sobre placas
de madeira revestidas de giz. Eles continham, segundo as poucas fontes arqueoldgicas
que chegaram até a era moderna, “a designagdo do bem vendido e o nome do comprador”
(BAEUCHET, 1897, p. 328). Os cartazes deveriam ser inclusive fixados no lugar em que
trabalhava o magistrado por, pelo menos, dois meses, para que seja possivel a qualquer
um contestar a alienacdo. Este sistema de cartazes também era utilizado para dar publici-
dade a venda de escravos.

Estes sistemas de publicidade quase sempre eram praticados nas cidades quando falha-
vam, ou inexistiam, outras prescricdes legais, como os registros fundiarios, que ja continham
nesta época informacgdes do imdvel e do contrato. Segundo Teofrasto, nas democracias gregas
em que se verificavam a presenca de registros fundiarios, “pode-se descobrir por estes registros
se 0s bens estdo livres e sem multas, e se 0 vendedor os alienou regularmente, pois nestes paises
0 magistrado inscreve imediatamente o comprador” (BEAUCHET, 1897, p. 328).

A instituicdo dos livros fundiérios representou uma das grandes inovacdes do direito pri-
vado grego, incorporado, como ja foi dito, no codigo civil francés, por exemplo, apenas no final
séc. XIX. Este sistema completo de publicidade era chamado de anagrafe, e funcionava como
uma espécie de estado civil das propriedades na Grécia. Estes registros permitiam, por exemplo,
saber se 0 bem pertencia ao alienador ou se havia multas reais a serem pagas. Apesar de Teofrasto
afirmar que a anagrafe era mais rara do que os outros sistemas de publicidade nas republicas
gregas, Aristoteles (2011) afirmava serem frequentes estes registros.

Alguns destes registros fundiarios de que fala Teofrasto chegaram até nés. Eles eram reu-
nidos e gravados em grandes placas de marmore, como em Tinos e Miconos, e eram expostas
em um lugar pablico. O exemplo mais completo é o da cidade de Tinos, mas também ha listas
de compradores de imdveis em registros das cidades de Quios, Acarnania e 1asos, mesmo que 0s
registros de vendas sejam mais dificeis de encontrar.

Os registros onde eram mencionadas as vendas e as constitui¢cdes de dote eram man-
tidos, muito provavelmente, pelos astinomos, magistrados encarregados da policia
urbana e da estrada. No registro, eram cuidadosamente anotados 0 nome do arconte,
0 nome do més e do calendéario. O extrato dos atos nele inseridos era redigido se-
guindo uma férmula mais ou menos uniforme e mencionando, quando se tratava de
uma venda, o imovel vendido, sua situacéo, o preco da venda, o vendedor e o com-
prador - €, na ocasido, o estabelecimento da propriedade, - 0 sinal pago sobre o preco,
as pessoas participantes da venda, seja para dar sua autorizagao, para consentir, seja
para garantir o contrato (BEAUCHET, 1897, p. 330).

E muito rara, nestes registros, a mencao da existéncia de hipotecas onerando os iméveis,
fato que indica a existéncia de outro registro elaborado para esta finalidade. Trata-se dos 6roi,
registros hipotecarios de que trataremos em outra publicacdo. Segundo Aristételes (2012), o di-
reito privado ateniense também previa a transcri¢cdo de todos os contratos e julgamentos. Mas
vele lembrar que ndo bastava a simples elaboracdo do contrato de venda para que o magistrado
realizasse a inscri¢ao nos livros fundiarios, dando legitimidade final a alienagdo. Como ja fora
exposto anteriormente, “a lei deveria acordar aos terceiros um certo tempo para efetuarem sua
intervencgdo, se encaminharem ao gabinete do magistrado, contestarem a transcri¢éo ou retifica-
la, de forma a preservar seus direitos” (BEAUCHET, 1897, p. 331). Novamente, temos a preo-
cupacdo grega em evitar a hybris criando as condi¢des juridicas de efetivagdo da dike, a lei da
justa medida que garante a cada um o que lhe cabe de direito.

E relevante questionarmos se, na auséncia de oposicdo de terceiros, o magistrado podia
registrar a transferéncia de propriedade sem examinar os titulos apresentados ou se tinha a obri-
gacdo juridica de examinar sua regularidade. H4 uma passagem de Teofrasto sobre a cidade de

R. Jur. UNI7, Fortaleza, v. 14, n. 2, p. 31-41, jul./dez. 2017 39



O principio da publicidade e o problema da transmissao de propriedade no Direito Privado grego

Enos em que sugere ser suficiente uma declaracéo das partes ao magistrado para garantir a vali-
dade do ato e a responsabilidade. No entanto, Cicero, em seu discurso Pro Flacco: de dolo malo
et fraude, fala de um processo ocorrido em Pérgamo, na Asia-Menor, em que o magistrado teve
0 poder de recusar o registro de um ato reconhecido como vicioso.

[...] um romano chamado Decranus, que desejoso de se apropriar dos bens de duas
mulheres de Pérgamo, faz de Polemdcrates, seu cimplice, tutor de ambas, e compra
dele, em nome de suas pupilas, e por um prego irrisério, os bens que almejava. Mas
essas vendas foram acusadas de fraudulentas por um certo Dion, sem dlvida um pa-
rente das duas mulheres. A instancia, dirigida contra Polemadcrates, é levada diante
dos juizes gregos de Apolonide que, julgando segundo a lei grega, condenaram Po-
lemdcrates a reparagdes civis, e anularam, consequentemente, os atos de venda, as-
sim como as transcri¢cdes que Decranus fizera em Apolonide. Como s6 ha coisa jul-
gada entre Dion e Polemdcrates, Decranus néo é atingido pelo julgamento. Apesar
dos juizes de Apolonide terem anulado a transcricéo feita na cidade, Decranus, que-
rendo renovar a formalidade, se dirige a cidade de Pérgamo, capital judiciéria da re-
gido a qual pertencia Apolonide. Mas os habitantes de Pérgamo, cuja atencéo fora
despertada, ndo admitem a transcri¢do. Pode-se concluir deste recito que o magis-
trado encarregado da transcri¢do podia se recusar a registrar um titulo manifestada-
mente nulo, como aquele de Drécanus, cuja nulidade foi pronunciada por uma sen-
tenca judiciaria (CICERO, 1964, s/p).

Mas é preciso ndo criar uma imagem idealizada do sistema da anagrafe, das transcri¢cbes
fundiarias, no que concerne a protecdo dos direitos de terceiros. Em Atenas, diferentemente de
Tinos, onde os registros ganharam um incrivel detalhamento de informages, os registros ndo
informavam, por exemplo, se o vendedor havia adquirido regularmente o imével, ou seja, “[...]
se havia pago seu prego de venda, condigdo necessaria da transferéncia de propriedade”, apesar
de poder saber se o0 bem ja fora alienado alguma vez (BEAUCHET, 1897, p. 333). Os terceiros
também nédo podiam saber, ao consultar os registros, se havia taxas pendentes, contendo apenas
as informagcdes relevante do ponto de vista fiscal.

Sua principal utilidade era para o comprador. O anagrafe era a prova decisiva de seu
direito de propriedade, a condigo de ndo haver duvidas sobre a identidade do imével. E certo
que issO nem sempre ocorria, haja vista a pouca precisao dos registros e, 0 mais importante, nao
ter ocorrido nenhuma oposicéo de terceiros durante o periodo prescritos de exposic¢do dos carta-
zes, fato que anulava qualquer possibilidade de critica a alienacéo.

CONCLUSAO

A criacdo do direito privado na Grécia cléssica esta diretamente vinculada & consolidacéo
das instituicdes e pratica democréticas. Mais ainda, foi possivel verificar que os principios da
democracia da palavra, falada e escrita, da publicidade e da igualdade, compreendida a partir das
nocdes de equilibrio, justa medida e proporcionalidade, condicionaram o conteido mesmo das
leis e das praticas judiciais no direito privado grego.

Analisou-se, especificamente, os sistemas de publicidade que, a depender da cidade e do
momento historico, acompanhavam todo e qualquer ato de alienacéo de propriedade. E apesar
da grande variedade de formas assumidas por estes sistemas, o objetivo era sempre 0 mesmo:
evitar a fraude, proteger o direito de terceiros sobre a propriedade vendida, tornando publica
tanto a intencdo de compra e venda quanto o registro da transa¢do. O mais importante e completo
destes sistemas foi a anagrafe, tipo de registro fundirio que prosperou sobretudo em Tinos e
Atenas. Mas o importante é destacar que, independentemente do sistema adotado, as transferén-
cias de propriedade s6 ganhavam legitimidade juridica quando submetidas ao conhecimento pu-
blico.
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Inexistente no direito privado romano, que ird contar, no auge da sociedade republicana,
apenas com as poucas e imperfeitas informacdes registradas no censo, as inscrigdes fundiarias
gregas certamente inspiraram muitos cddigos civis modernos, que passaram a adotar tais regis-
tros no final do séc. XIX, acompanho o renascimento das republicas na era moderna.

Ha ainda muito por explorar e descobrir, haja vista a pluralidades de areas do direito
privado grego ainda ndo submetidas a um estudo sistematico. Ludovic Beauchet, como vimos,
ha mais de cem anos, escreveu sobre direito de familia, direito de propriedade e direito das obri-
gacdes, numa obra ainda ndo traduzida nem analisa pela historiografia juridica brasileira. Este
pequeno artigo representa uma modesta contribuicdo para o trabalho de analise e divulgacgéo das
criacBes juridicas gregas no campo do direito privado, e da sua presenca no direito contempora-
neo, inspirado sobremaneira pelo desejo de difundir os valores democraticos.
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